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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Sodercentrum 6 i
Kungsbacka

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman heskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret samt ett férslag pa hur 3rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsherittelsen dr om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

i resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte négot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &r s3 hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séager kassaflédesanalysen mer an
resultatriakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1dnen, hur
stora de ér, vilken rdanta de har och nar det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sate i Kungsbhacka kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-15 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen 3r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Sodercentrum 6 2008 Kungsbacka

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna dr férsdkrade hos foljande forsékringsbolag:
Lansforsakringar Halland

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2009.

Foreningen har 81 bostadsritter om totalt 6 391 kvm och 3 lokaler om 375 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7 235 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Holmgren Ordférande
Lars Bo Erik Bryman Styrelseledamot
Per Hakan Karlsson Styrelseledamot

Pia Christina Elise Grankvist  Styrelseledamott

Gunilla Arkelid Styrelseledamot
Denise Kennedy Sundh Suppleant
Hans Schmidt Suppleant
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Valberedning
Eva Nyqvist

Hans Uno Hansson
Magnus Grankvist
Per-Erik Sundh
Firmateckning

Firman tecknas av styrelse eller var for sig av Grankvist, Pia Christina Elise och Holmgren, Johan Gunnar

Revisorer

Revisorsringen Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstaimma holls 2025-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2031. Underhallsplanen uppdaterades
2023.

Utforda historiska underhall

2024 e Inga storre underhall utforda
2025 @ Byte av porttelefoni

Planerade underhall

2026 ® Spolning stenplattor
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Avtal med leverantorer

Bank Swedbank

Besiktning Kiwa Sweden

Ekonomi Nabo Uppsala

El Fortum Elevio

Fastighetsservice Kungsrikets fastighetsservice
Forsakring Lansfoérsakringar Halland
Garageport Garageport experten

Hiss Kone hissar

Internet TV Telia Sverige

Las Boras & Kungsbacka Las och Sakerhet
Métning Ecoguard

Ror Aderbys ror

Sakerhet Passera

Solskydd Fonster & Solskydd i Kungsbacka
Sophantering Ragn Sells

Varme Statskraft Varme

Ventilation Vestkyl

Vi hyr ut lokal till dem  Fanfar Hélsovérd AB
Vi hyr ut lokal till dem  Allétandldkarna

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ingen hajning av avgifterna.

Forandringar i avtal

Den forsta april 2025 undertecknades ett tilldggsavtal gdllande Kiropraktik lokalen AL-16 dér uppsédgningstiden skall vara 9
kalendermdnader samt namn pa hyresgést dndrats till Fanfar Halsovard AB (556919-3450).

Forhandlingar med ny hyresgést till den idag outhyrda lokalen pabérjades under 2025.

Ovriga uppgifter

Foreningen har totalt tre lokaler fér uthyrning om 375m2. Utéver det finns en féreningslokal att disponera for fest, dvernattning och
stimmor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets brjan var 123 st. Tilkommande medlemmar under aret var 14 och avgaende medlemmar
under aret var 16. Vid rikenskapsarets slut fanns det 121 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 10 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 6547 691 6779 257 6736 199 6381159
Resultat efter fin. poster -208 706 12338 -87478 636 525
soliditet (%) 81 81 80 80
Yttre fond 5073343 4402 343 4726 675 4203 748
Taxeringsvdrde 158 723 000 169 625 000 169 625 000 169 625 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 912 914 912 885
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,3 86,1 86,4 88,6
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 5952 6 046 6462 6 565
Skuldséttning / kvim totalyta, kr 5257 5341 5708 6202
Sparande / kvim totalyta, kr 278 251 366 373
Elkostnad / kvm totalyta, kr 73 78 49 43
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 153 138 109 97
Vatlenkostnad / kvm totalyta, kr 50 39 38 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 276 256 196 179
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,55 3,39 2,55 1,92
Rantekidnslighet (%) 6,53 6,61 7,08 7,42

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 281 377 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingér darmed i
berikningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehilla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréntan kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Anledningen till att féreningen visar ett negativt utfall for 2025 beror frémst pa tappade hyresintékter for en av vara lokaler. Arbete
pagdr med att skaffa en ny hyresgést. Pa kostnadssidan dr det framst kostnader f6r reparationer som avviker fran budget, vilket
beror pa hégre kostnader fér porttelefonerna som under aret utsattes for skadegérelse. Viss ersattning har dock erhallits fran
forsakringsholaget som tackt en del av kostnaderna.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 112 260 716 - - 112 260 716
Upplatelseavgifter 53 269 284 - - 53269 284
Fond, yttre underhall 4402 343 - 671 000 5073343
Balanserat resultat 1662 416 12 338 -671 000 1003 754
Arets resultat 12 338 -12 338 -208 706 -208 706
Eget kapital 171 607 097 0 -208 706 171398 391
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1003 754
Arets resultat -208 706
Totalt 795 048
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 671 000
Balanseras i ny rékning 124 048
795 048

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 6547 691 6779 257
Ovriga rérelseintikter 3 51146 8899
Summa rérelseintdkter 6 598 837 6 788 155
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -3716 821 -3453 960
Ovriga externa kostnader 8 -188 913 -176 620
Personalkostnader 9 -185972 -159 926
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 802 400 -1802 400
Summa rorelsekostnader -5 894 106 -5592 906
RORELSERESULTAT 704 731 1195 249
Finansiella poster

Rinteintidkter och liknande resultatposter 55729 126 729
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -969 166 -1 309 640
Summa finansiella poster -913 437 -1182911
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -208 706 12 338
ARETS RESULTAT -208 706 12 338
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliaggningstillgdngar

Bygenad och mark 11,16 207 146 475 208 948 875
Summa materiella anldggningstillgdngar 207 146 475 208 948 875
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 207 146 475 208 948 875

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar S 345 23148
Ovriga fordringar 12 21556 67121
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 281 652 238 585
Summa kortfristiga fordringar 308 553 328 854

Kassa och bank

Kassa och bank 3375971 2 303967
Summa kassa och bank 3375971 2303 967
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3684524 2632821
SUMMA TILLGANGAR 210 830999 211 581 696
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 165 530 000 165 530 000
Fond for yttre underhall 5073 343 4 402 343
Summa bundet eget kapital 170 603 343 169 932 343
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1003 754 1662416
Arets resultat -208 706 12338
Summa fritt eget kapital 795 048 1674754
SUMMA EGET KAPITAL 171 398 391 171 607 097
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 28 117 247 28 718 759
Summa langfristiga skulder 28 117 247 28718 759
Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 9920 606 9920 606
Leverantorsskulder 359 486 370799
Skatteskulder 12 493 16418
Ovriga kortfristiga skulder 81572 76 769
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 941 204 871248
Summa kortfristiga skulder 11315361 11255 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 210 830 999 211 581 696
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I8pande verksamheten
Rorelseresultat 704 731 1195 249
Justering av poster som inte ingér i kassaflddet
Arets avskrivningar 1802 400 1802 400
2 507 131 2997 649
Erhdllen rénta 55729 126 729
Erlagd rdanta -939 809 -1370088
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital 1623 051 1754290
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20301 -11 185
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 30 164 136 608
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 1673516 1879713
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 13n -601 512 -2 660 284
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -601512 -2 660284
ARETS KASSAFLODE 1072004 -780571
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2303 967 3084538
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3375971 2 303 967

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sédercentrum 6 i Kungsbacka ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmianna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och vidrme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86 %
Fastighetsforbattringar 6,67 - 10,00 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 5189 364 5189 364
Hyresintikter, lokaler 604 006 754 104
Hyresintdkter, p-platser 141 000 141 000
Kabel-TV/Bredband 354 780 354 780
Intaktsreduktion -30 188 0
£l 288729 340009
Summa 6547 691 6779257
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Gerﬁehsén&hetslokal 0 7 6 500
Paminnelseavgift 360 300
Pantférskrivningsavgift 2940 0
Overl3telseavgift 4410 1985
Administrativ avgift 2824 116
Ores- och kronutjamning 0 -2
Erhallna bidrag 12 004 0
Ovriga intédkter 28 608 0
Summa 51146 8 899
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 427 085 404 624
Stddning 15526 0
Besiktning och service 179 089 162 948
Tradgardsarbete 5710 10353
Ovrigt 24 444 33113
Snoskottning 3369 10454
Summa 655 223 621491
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NOT 5, REPARATIONER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhall 5044 890
Bostider 0 64 626
Bostader VVS 0 6552
Lokaler 0 3440
Trapphus/port/entr 1542 0
Dérrar och 1ds/porttele 149 105 5409
Ovriga gemensamma utrymmen 5007 30470
VA 159 0
Ventilation 57 167 49 829
£l 62 476 12 326
Kabel-tv/bredband 0 6357
Hissar 19 368 43233
Tak 3369 0
fasader 0 594
Fonster 17 308 14 000
Balkonger 5464 0
Gard/markytor 0 30229
Garage och p-platser 20419 23408
Summa 346 425 291 361
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 530861 567 735
Uppvarmning 1105 554 997 852
Vatten 362 807 285 248
Sophdamtning 79 487 67 366
Summa 2078709 1918201
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 60170 58 266
Sjalvrisker 11760 0
Bredband/Kabeltv 359 357 359 365
Fastighetsskatt 205 177 205275
Summa 636 464 622 906
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
forbrukningsmaterial 21134 45 386
Ovriga forvaltningskostnader 48551 32554
Juridiska kostnader 16 125 0
Revisionsarvoden 18 000 17 500
£konomisk forvaltning 85104 81180
Summa 188913 176 620
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 000 125 000
Sociala avgifter 38972 34926
Summa 185972 159926
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 969 143 1309 640
Ovriga rantekostnader 23 0
Summa 969 166 1309 640
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 231214720 231214720
Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde 231214720 231214720
Ackumulerad avskrivning
ingdende -22 265 845 -20 463 445
Arets avskrivning -1 802 400 -1 802 400
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 068 245 -22 265 845
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 207 146 475 208 948 875
| utgdende restvdrde ingar mark med 34 298 200 34 298 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 127 000 000 126 800 000
Taxeringsvarde mark 31723000 42 825 000
Summa 158 723 000 169 625 000

Sida 14 av 17



Brf S6dercentrum 6 i Kungsbacka
769616-0543

Arsredovisning 2025

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonts 751 724
Skattefordringar 20 805 5179
Ovriga fordringar 0 61218
Summa 21556 67 121
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Cvriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 98 228 68 447
Fastighetsskotsel 104 934 102 876
Forsakringspremier 61976 60170
Forvaltning 16514 7092
Summa 281 652 238 585
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-02-25 1,92 % 18 495 539 18 602 051
Swedbank 2026-01-28 2,45 % 9260322 9260322
Swedbank 2029-12-20 3,17 % 10 281992 10776 992
Summa 38 037 853 38 639 365
Varav kortfristig del 9920 606 9 920 606

Om fem ar berdknas skulden Gl kreditinstitut uppga till 34 736 433 kr.

Enligt fdreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 71063 ' 69770
Uppvarmning 180 596 164 339
Uppkost réantor 98 335 0
Uppkost vatten 23 166 0
Utgiftsrantor 25 656 94 634
Forutbetalda avgifter/hyror 524 513 524 505
Berdknat revisionsarvode 17 875 18 000
Summa 941 204 871248
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 63 806 000 63 906 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

En extra amortering pa 1 miljon kronor har genomférts av ett av foreningens lan den 2026-01-28
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