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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Sédercentrum 6 1 Kungsbacka far hiarmed avge arsredovisning for 2014.

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att 1
foreningens hus uppléta Eigenheter it medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far #ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen registrerades 2007-02-15 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2014-06-09.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-04-02 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Bengt Peterson ledamot, ordférande

Johanna Andersson ledamot, vice ordforande/webb-ansvarig
Ulla Englund ledamot, sekreterare

Michael S. Carlsson ledamot, kassor

Per-Erik Segerdahl ledamot

Lars-Erik Hedberg suppleant

Per Friske suppleant

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av Michael S Carlsson och
Bengt Peterson var for sig.

Foéreningens styrelse har hallit atta protokollforda ordinarie styrelseméten samt ett
konstituerande méte.
Extra foreningsstimmor har avhallits 2014-05-07 och 2014-05-15.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB ansvarig revisor Kjell Eriksson (auktoriserad revisor)

Valberedning

Hans-Olof Allgulin sammankallande
Kjell Berntsson

Bengt Eklund

Lotte Segerdahl

Jerry Hallbédck

Roger Olsson
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen fger fastigheten Sodercentrum 6, med adresserna Teatergatan 22-26
Aranis Allé 16-24 samt Parkgatan 21 och 25-27, i Kungsbacka.

PA fastigheten har uppforts byggnad omfattande flerfamiljshus med 81 st bostéder i sex véningar
(inkl entréplan) samt 3 lokaler. Dartill upplats 47 garageplatser till medlemmar och hyresgéster.
Den sammanlagda bostadsarean utgor 6.390,6 n’ och lokalarean utgor 375,1 m’.

Byggnaden innehaller dven en foreningslokal.

Liigenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
antal 4 20 36 16 5

Under verksamhetséret har tio $verlatelser skett inom foreningen.

Fastigheten #r forsikrad genom Linsforsakringar Halland. Forsakringen omfattar fullvérde.

Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvirde 2013 dr 102.480.000 kr varav byggnadsvirde 79.380.000 kr.
Av det totala taxeringsvirdet utgdr 97.200.000 kr bostader och 5.280.000 kr lokaler.

Verksamhet under 2014

Garantibesiktning
Ingen besiktning kvarstar att utfora.

Underhall
Elementfilter i ligenheterna samt filter i ventilationsaggregatet byts enligt plan en géng per &r.
Fasadens puts har renoverats till en kostnad av 156 250 kr.

OVK
Under varen “tvittades” all luftdon i ligenheterna.
OVK-kontroll, lokaler och samtliga ligenheter har skett. Resultat blev MVG.

Extraordinira utgifter.
Foreningen har I3tit montera elektrisk dorréppnare till miljorummet till en kostnad av 22 489 kr.

Inglasning
Ingen inglasning har skett under éret.

Bankforbindelse

Foreningen har totalt 3 1an.

Under aret har det tidigare rorliga lanet skrivits om pa fast rénta 4 &r och 7 manader.
Ett av de tidigare 1dnen med fast rénta har skrivits om till rorligt.

Dessa dtgirder har minskat foreningens rantekostnader med betydande belopp.
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Forsidkring,
Bostadsrittstilligget for samtliga medlemmar ingér i foreningens forsakring.

Felanmiilan
Efter 2011-01-01 skall felanmélan ske via bostadsrittsforeningens hemsida eller per telefon
enligt uppgifter anslagna pa anslagstavlorna i varje entréplan.

Organisationsanslutning
Féreningen #r ansluten till Bostadsritterna ek. forening.

TV-Bredband-Fast telefoni

Foreningen #r sedan februari 2012 kollektivt ansluten till TeliaSonera géllande: Kanalpaket
stor, Bredband ca 100 Mbit samt fast telefoni. Kostnaden debiteras via avgiftstalongerna.
Under &r 2014 har diverse problem uppstatt med fiberanslutningen. Lgh 7, 10, 19, 22, 24, 30,
31, 37, 52, 56, 61 och 64 har fétt bytt router. 5 Igh har bytt stromadaptern till FiberZhome.

Systematiskt brandskyddsarbete
Arbetet fortskrider med dokumentering. Berdknas vara klart forsta halvan av 2015.

Fastighetsavgift/-skatt

Fastigheten har asatts virdear 2009.

Enligt nu gillande lag om fastighetsskatt/-avgift 4r fastigheten befriad frén fastighetsavgift
for bostiderna under 5 ér. Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvardet.
(Fastighetsavgiften 4r indexreglerad. For 2014 utgjorde avgiften 1.217 kr per bostads-
ldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet.)

Arsavgifter
Arsavgifterna samt garagehyrorna kvarstod oforandrade under 2014.
Genomsnittlig &rsavgift utgjorde vid verksamhetsérets utgéng 777 kr/my’.

Nyckeltal

2014 2013 2012 2011
Bokfort virde/m’ bostadsyta kr 35144 35 405 35512 35613
Lan per kvm bostadsyta kr 9 250 9421 9558 9 661
Genomsnittlig skuldrénta % 3,19 3,56 4,06 4,04
Fastighetens belaningsgrad % 26 24 27 27
Elkostnad/m’* bostadsyta kr 20 21 23 24
Virmekostnad/m® bostadsyta kr 100 110 117 111
Vattenkostnad/m’* bostadsyta kr 34 33 33 32

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetsldnen.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till bokfort vérde.
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Kassaflode 2014 2013
Ingaende kassasaldo 1833 074 758 571
INBETALNINGAR
Foreningens intikter 6 014 668 5 694 008
Finansiella int@kter 15 859 17 298
Forindring kortfristiga skulder 0 640 539
6 030 527 6 351 845
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 2421192 2210622
Rantekostnader/finansiella kostnader 1 885 293 2149 250
Foriandring kortfristiga fordringar 28 658 48 563
Forindring kortfristiga skulder 306 583 0]
Amortering av foreningens 1an 1091 454 868 907
5733180 5277 342
Arets kassaforindring 297 347 1074 503
U_tgéende kassasaldo 2130 421 1833074
Forvaltning

Ekonomiska forvaltningen har handhafts av Revisorsringen Sverige AB.
Kungsrikets Fastighetsservice AB har ansvarat for inre och yttre fastighetsskotsel.

Forslag till resultatdisposition:
Balanserat resultat
Arets resultat

Till foreningsstammans forfogande

Styrelsen foreslar:
Reservering till underhallsfond
Balanseras i ny rikning

0 kr
53 753 kr

53453k

595 000 kr
-541 247 kx

I 6vrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medfoljande tilldggs-

upplysningarna.
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= 2014-01-01 2013-01-01
RESULTATRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter och hyresintikter Not 1 5 638 556 5373 459
Ovriga rorelseintékter Not 2 376 112 320 549
6 014 668 5694 008
Kostnader, fastighetsforvaltning
Fastighetsskostnader Not 3 -848 722 -596 177
Driftskostnader Not 4 -1 330 657 -1 347 108
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 515 -116 489
Personalkostnader Not 6 -132 298 -150 843
Avskrivning byggnader -1 669 246 -660 283
Avskrivning maskiner och inventarier -1 043 -2 205
-4 091 481 -2 873 110
Resultat fastighetsforvalining 1923 187 2 820 898
Finansiella intiikter och kostnader
Rinteintikter 15 859 17 298
Réntekostnader -1 881 880 -2 145 924
Ovriga finansiella kostnader 3413 -3 326
-1 869 434 -2 131 952
REDOVISAT RESULTAT 53753 688 946

o
B\
1“6,-0%
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BALANSRAKNING 2014-1231  2013-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Not 7

Byggnader och mark 224 592 290 226 261 536
Maskiner och inventarier 0 1 043
Summa materiella anliggningstillgangar 224 592 290 226 262 579
Summa anliggningstillgangar 224 592 290 226 262 579
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/hyresfordringar 18 423 0
Ovriga kortfristiga fordringar 20 116
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 8 180 166 169 835
Summa kortfristiga fordringar 198 609 169 951
Kassa och bank

Kassa 2 031 4523
Bankkonton 2 128 390 1 828 551
Summa kassa och bank 2130421 1833074
Summa omsittningstillgangar 2 329 030 2003 025
SUMMA TILLGANGAR 226 921 320 228 265 604
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BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 9
Medlemsinsatser 112 927 630 112 927 630
Upplatelseavgifter 52 602 370 52 602 370
Underhallsfond 1 196 930 963 500
Summa bundet eget kapital 166 726 930 166 493 500
Fritt Eget kapital Not 9
Balanserat resultat 0 -455 516
Arets resultat 53753 688 946
Summa fritt eget kapital 53753 233 430
Summa eget kapital 166 780 683 166 726 930
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 10 58 452 343 59 543 797
Summa langfristiga skulder 58 452 343 59 543 797
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 6670 0
Skatteskulder 105 600 84 370
Kortfristig del av langfristigt lan Not 10 660 284 660 284
Ovriga kortfristiga skulder 63 487 305 888
Upplupna kostnader och

forutbetalda intikter Not 11 852 253 944 335
Summa kortfristiga skulder 1 688 294 1994 877
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 226 921 320 228 265 604
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 63 906 000 63 906 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Sid 9

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan

rikenskapsaret och det nirmast foregaende rikenskapsaret.

Anliggningstillgangar

Fastighet 120 ar
Maskiner och inventarier 20%

Fastighetens avskrivningsplan dndras 2014 i enlighet med géllande K2-regelverk.

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter 4 942 199 4701 825
Hyresintakter lokaler STIE7A3 546 990
Hyresintakter garage 124 644 124 644
5 638 556 5373 459
Not 2 Ovriga rorelseintiikter
Intdkt bredband 333 396 278 173
Overlételse- och pantsttningsavgifter 13993 15 099
Ovriga intdkter 28 723 27277,
376 112 320 549
Not 3 Fastighetskostnader
Fastighetsskatt 52 800 52 800
Forsdkringar 35012 33434
Lopande underhall 229 665 72228
Forbrukningskostnader 16 442 8 487
Periodiskt underhall 178 987 -
Fastighetsskotsel 335 816 329 228
848 722 596 177
Not 4 Driftskostnader
El 124 705 134 484
Fjarrvirme 638 648 700 265
Vatten och avlopp 216 867 209 910
Sophimtning & &tervinning 45 406 45 748
Kabel-TV och internet 305 031 256 701
1 330 657 1347 108

%6 %
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning 69 134 76 834
Revisionsarvoden 12 500 12 370
Konsultarvoden 4 740 4 650
Foreningsavgifter 6 670 6 360
Administrativa kostnader 16 471 16 275
109 515 116 489
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvoden 109 775 115 675
Ovriga ersittningar 1300 -
Sociala avgifter 28223 35173
132 298 150 848
2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde 229 436 000 229 436 000
Arets anskaffningsvirde - -
Summa anskaffningsvérde 229 436 000 229 436 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 174 464 -2514 181
Arets avskrivning -1 669 246 -660 283
Bokfort virde 224 592 290 226 261 536
I bokforda virdet ingar markvirde med kr 34 298 200 34 298 200
Taxeringsvirde
Byggnad 79 380 000 79 380 000
Mark 23 100 000 23 100 000
102 480 000 102 480 000
Varav taxeringsvirde lokaler 5 280 000 5 280 000
Maskiner och inventarier
Ackumulerat anskaffningsvirde 11 024 11 024
Arets anskaffning = >
Summa anskaffningsvérde 11 024 11 024
Ackumulerade avskrivningar -9 981 -7776
Arets avskrivning -1 043 -2 205
Bokfort varde 0 1043

e m“"’/ 6?5
00 0
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Lansforsakringar 36 975 35012
Kungsrikets Fastighetsservice 85 632 83 954
Telia 50 889 50 869
Bostadsritterna 6 670 -
180 166 169 835
Not 9 Forindring eget kapital  Insatser/ Balanserat Arets
upplitelseavg. Underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 165 530 000 963 500 -455 516 688 946
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 233 430 455 516 -688 946
Arets resultat 53753
Belopp vid arets slut 165 530 000 1196 930 0 53753
Not 10 Fastighetslan
Kommande ars
Laneinstitut Riintesats Rintesindring Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 4,620% 2015-04-30 20 662 928 106 512
Swedbank Hypotek AB 1,522% 90 dgr 20 134 987 0
Swedbank Hypotek AB 2,85% 2017-09-25 18314 712 553 772
59 112 627 660 284
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda arsavgifter 477 754 531 187
Upplupna réntor 208 718 244 533
Upplupna sociala avgifter 28223 35173
Revisionsarvode 25 000 12 500
Statkraft 90 231 90 347
E-On 10 604 12 118
Revisorsringen Sverige AB 17 744 17 744
UC AB 134 250
Swedbank 845 433
852 253 944 335
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Underskrifter
Kungsbacka den { 1 mars 2015

VWA | Aff/lfz A

Bengt Peterson ohanna Andersson

Ll rlond MJ’ (e

Ulla Englund o = / Michael S. Carlsson

Per-Erik Segefdahl

Vir revisionsberittelse har avldmnats den /7~ mars 2015.

Revisorsringen Sverige AB
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor




REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Sodercentrum 6 i Kungsbacka
Organisationsnummer 769616-0543

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf S6dercentrum 6 i Kungsbacka for ar 2014.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som ar andamélsenligt med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillricklig och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB ¢ Distansgatan 2 « 421 37 Vastra Frélunda = Tfn: 031-709 85 90 « Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se « Org.nr: 556183-4259 + Site: Géteborg = www.revisorsringen.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Sédercentrum 6 i Kungsbacka for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver Var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, itgirder och fsrhallanden i fSreningen for att kunna beddma om nigon
styrelseledamot r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg den /¥ /3 2015
Revisorsringen Sverige AB

B2 N
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



